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INDLEDNING

Kzere beboere i Islevvaenge

| afdelingsbestyrelsen og byggeudvalget har vi
igennem de senere ar arbejdet intenst sammen
med Landsbyggefonden, Redovre Kommune, DAB,
Dominia ingenigrer og Domus arkitekter pa at
udarbejde en Helhedsplan for Islevvaenge.

En Helhedsplan er en plan for renovering og
istandsaettelse af Islevvaenge, s& bebyggelsen
kan fortsaette med at vaere et attraktivt sted at
bo i mange ar fremover. Med Helhedsplanen vil
vi modernisere boligerne og fare bebyggelsen
tilbage til dens oprindelige udtryk.

Islevvaenge er 66 ar gammel. Det betyder,

at bebyggelsen efterhanden har en del
alderdomstegn. Husene er kolde og det traekker
ind lokalt og gulvene har sat sig i de gule huse
og meget mere. Vi har faet vores radgivere til
at lave tekniske undersggelser af bebyggelsen.
Undersggelserne bekraeftede, at bebyggelsen
kraever en omfattende istandsaettelse bade
udvendigt og indvendigt, og det er det
Helhedsplanen skal rette op pa.

Med Helhedsplanen bliver samtlige boliger
renoveret, sa de bliver moderne og sunde at bo i.

| alle boliger bliver kakkener, badevaerelser,
vinduer og dgre udskiftet til nye. Alle facaderne
gennemgas og renoveres og tagene pa de gule
huse udskiftes til skifertage, og tagene pa de

rede huse renoveres. Alle varme-, ventilations- og
vandinstallationer udskiftes. El- installationerne
skiftes helt i de gule huse og delvis i de rgde huse.

Med Helhedsplanen far vi et Islevvaenge, som vi
fortsat kan vaere glade for og stolte af.

Mange venlige hilsener

Afdelingsbestyrelsen og Byggeudvalget

Islevvaenge bestar af 191 raekkehuse. 137 raekkehuse
som bliver kaldt for ”de gule huse” og 54
raekkehuse som bliver kaldt for "de ra@de huse”. Alle
boliger renoveres.

55 af de gule huse bliver indrettet for
gangbesveaerede og karestolsbrugere. Vi kalder dem
for tilgaengelighedsboliger og 27 af de gule huse
bliver sammenlagt til 18 starre boliger. Det betyder
at der for fremtiden vil vaere 182 boliger i alt.

Islevvaenge er tegnet af arkitekt Arne Jacobsen og
stod feerdig opfort i 1952 som en af datidens storste
raekkehusbebyggelser.

Islevvaenge er en bevaringsveerdig bebyggelse.

Der er et samlet boligareal pa ca. 15.000 m2.
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OVERSIGTSPLAN
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OKONOMI OG HUSLEJE

Hvis du stemmer ”Ja” til Helhedsplanen

Denne Helhedsplan fremtidssikrer Islevvaenge med en smuk arkitektur med nye moderne
og energirigtige boliger.

Helhedsplanen kommer til at koste ca. 302 mio. kr. Landsbyggefonden stotter
Helhedsplanen med 160 mio. kr. og Radovre Almennyttige Boligselskab bidrager med 66
mio. Redovre kommune giver ogsa stette til Helhedsplanen.

Det betyder, at afdelingen selv skal betale 76 mio. kr. Det ger vi ved at optage et 30 -
arigt realkreditlan. Helhedsplanen vil derfor betyde, at vi kommer til at stige i husleje.
Nogle boliger bliver mere gennemgribende renoveret end andre, og derfor vil der vaere
forskel i huslejestigningen. | gennemsnit vil huslejen stige 11,7%.

Huslejeberegning Islevvange Helhedsplan, 2018 prisindeks

Huslejen vil herudover ogsa blive reguleret med den almindelige prisudvikling.

Landsbyggefondens stotte gives som et arligt tilskud der gradvis vil blive nedtrappet,
hvilket betyder at huslejen vil stige hvert ar efter Helhedsplanens afslutning med ca.
0,75% pr. ar.

Lejetilleeg for kekken og bad bortfalder, nar Helhedsplanen er afsluttet.
Efter Helhedsplanen skal hver beboer betale for eget vandforbrug.

Med Helhedsplanen bliver der isoleret og der kommer nye vinduer og dgre. | vil derfor
spare penge pa jeres varmeregning.

Nuvarende manedlig husleje .
] . ) ) . Nuveaerende husleje pr. L ] . o
Beliggenhed boligareal m inkl. gennemsnitligt . . Stigning i husleje pr. maned i %
kvadratmeter arligt
vandforbrug
Gule huse Tarnvej/Fortvej 73,2 kr. 5.654 kr. 927 kr. 6.558 kr. 904 15,98 %
Gule huse Knudsbglvej 73,2 kr. 5.873 kr. 963 kr. 6.558 kr. 685 11,66 %
Rgde huse Fortvej 90,2 kr. 7.245 kr. 964 kr. 7.780 kr. 535 7,38%
Reéde huse Knudsbglvej 89,0 kr. 7.412 kr. 999 kr. 7676 kr. 264 3,57 %
Gule huse, sammenlagt bolig 98 kr. 8.780 - -
Gule huse, sammenlagt bolig 122 kr. 10.929 - -
Husleje pr. kvadratmeter med Helhedsplanen
Gule huse kr. 1.075
Rgde huse kr. 1.035
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Hvis du stemmer ”Nej” til Helhedsplanen

Hvis vi stemmer "Nej” til Helhedsplanen, siger vi ogsa nej
til 160 mio. kr. i skonomisk stotte til Helhedsplanen fra
Landsbyggefonden samt 66 mio. kr. i tilskud fra R@dovre
Almennyttige Boligselskab.

Behovet for renovering forsvinder ikke med et "Negj”.
De mest ngdvendige renoveringer koster ca. 170 mio. kr.

Et "Nej” vil medfegre:

. Ingen sammenlagte boliger

. Ingen tilgaengelighedsboliger

. Ingen nye kokkener i de r@de huse

. Ingen nye badeveaerelser i de rede og gule huse
. Ingen nye traefacader i de gule huse

. Ingen nye yderdgere i de gule og r@de huse

Et 30 - arigt realkreditlan pa 170 mio. kr. medfarer en arlig
laneydelse pa 9 mio. kr., hvilket svarer til en gennemsnitlig
huslejestigning pa op til 64%. Det skal sammenlignes med,
at et ”Ja” til Helhedsplanen vil medfgre en gennemsnitlig
huslejestigning pa 11,7 %.

Der er altsa ingen vej uden om en huslejestigning, uanset om vi
stemmer ”Ja” eller ”Nej” til Helhedsplanen.

Anbefaling fra bestyrelsen

Vores gnske er, at Isleveenge ogsa de naeste 50 ar kan danne
rammen for beboere, der har lyst til at bo i sunde boliger med
gode naboer taet pa grenne omrader.

At sige "Negj” til Helhedsplanen og 226 mio. kr. i statte og tilskud
er efter vores opfattelse ikke klogt, og vi opfordrer derfor alle
beboere til at stemme ”Ja” og godkende Helhedsplanen og dens
gkonomi - til en husleje vi kan betale!

Oplysning om behandling af persondata i forbindelse med
renovering i din boligafdeling

Som beboer i en boligafdeling der skal renoveres, og hvor der
er behov for adgang til selve boligen, vil du i det materiale, der
udsendes til brug for afdelingsmadet, blive orienteret om, at

der i forbindelse med renoveringen kan vaere behov for, at DAB
videregiver de persondata til sagens radgivere og entreprengrer,
der er relevante og ngdvendige i forhold til gennemfarelsen af
renoveringen af boligen.

Relevante og ngdvendige persondata i forbindelse med
sagen vil f.eks. vaere nogle af de oplysninger, du gav til DAB i
forbindelse med indgaelse af din lejekontrakt:

Navn, adresse, telefonnummer, evt. husdyr, og avrige
seerlige forhold, der kan vaere relevante for den specifikke
renoveringsart.

Handtering af persondata

Radgivere og entreprengrer er naturligvis underlagt de

samme lovmaessige restriktioner i forhold til handtering og
opbevaring af persondata, som DAB. Persondata vil blive slettet
i forleengelse af afslutningen af renoveringen, nar eventuelle
mangler eller avrige mellemvaerender er afsluttet.

Yderligere oplysninger

Safremt der @nskes yderligere oplysninger omkring vores
behandling og handtering af persondata, henviser vi til vores
hjemmeside, hvor DAB’s persondatapolitik er beskrevet.
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GENHUSNING

Renoveringen af den enkelte bolig er sa omfattende, at man ikke kan bo i boligen,
mens renoveringen star pa. Det betyder, at alle beboerne skal genhuses i den
periode, hvor handvaerkerne arbejder i boligen. Vi planlaegger renoveringen sadan,
at perioden, hvor man skal genhuses, bliver sa kort som mulig. Bade fraflytning og
tilbageflytning vil blive varslet 3 maneder for.

Det er planlagt, at afdelingen far sin egen genhusningskonsulent der far kontortid pa
ejendomskontoret, sa det er muligt personligt at henvende sig med spargsmal.

| god tid inden handvaerkerne starter i de enkelte boliger, holder vi et beboermade
om genhusning. Vi sender et spgrgeskema og en genhusningspjece til alle beboere.
Efter beboermgadet holder vi samtaler med de enkelte beboere.

Beboerne skal regne med at vaere genhuset i 5-7 maneder. Beboerne vil fa tilbudt en
midlertidig genhusningsbolig enten i afdelingen eller i lokalomradet, eller hvis det
bliver ngdvendigt i mablerede beboelsespavilloner, som bliver sat op pa de grgnne
omrader.

Som udgangspunkt vil man komme tilbage til sin egen bolig, nar renoveringen

af ens bolig er afsluttet. De beboere, hvis bolig bliver sammenlagt eller gjort til
tilgeengelighedsbolig, far tilbudt et personligt ma@de med udlejningen i DAB for at
finde en ny passende bolig i Islevvaenge.

Landsbyggefonden er en fond, som alle almene
boligafdelinger betaler ind til. Landsbyggefonden

fungerer som en slags bank for de almene
boligafdelinger, hvor de enten kan fa skonomisk
stotte eller lov til at lane penge til en billig rente.
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TIDSPLAN

Her kan du se, hvordan vi regner med , at renoveringen kommer til at forlgbe. De Grunden til, at vi ikke kan ga i gang i morgen er, at vi ferst skal have en masse
gule huse bliver renoveret farst, og nar renoveringen af de gule huse er faerdig, gar unders@gelser og godkendelser pa plads. Samlet kommer byggetiden til at tage ca. 4,5
renoveringen af de r@de huse i gang. Der er planen, at renoveringen gar i gang i ar. Bemaerk at tidsplanen er vejledende.

slutningen af 2020.

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Helhedsplan og dispositionsforslag —

Beboerinformationsmgde S L 17.09.2018

Ekstraordinaert afdelingsmade
(beboergodkendelse) o """""""""""" ‘*522.10.2018

_____ o @ erzame

..... e —

CrrTTTe— R E—

T T N . | |

_____ ___________________________ __________________________ ____________ _

..... N e S e ———

Aflevering = L o SR SR S S S e
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DE GULE REKKEHUSE

Alle 137 gule huse renoveres. Udover renovering
af husene bliver 27 af de gule huse sammenlagt
til 18 storre boliger og 55 af de gule huse bliver

indrettet for gangbesvaerede og kgrestolsbrugere.

De gule huse har et boligareal pa 73,2 m2. Der
aendres ikke pa boligarealet i forbindelse med
renoveringen.

SDE MOD VvEST SIDE MOD @sT

7.

{1

Gamle tegninger af de gule huse lavet af arkitekt Arne Jacobsen.
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DE GULE REKKEHUSE

Signaturforklaring:

H 2
Bolig 73,2 m2 / 3v G: Garderobe hgjskab

VY
JLNM

. T: Teknik hgjskab
Hvad sker der i de gule huse?

ey

VM: Vaskemaskine

¥ &“ﬂ“ﬁm
St A

Arbejder som foretages i forbindelse med renoveringen
af de gule huse er:

Lol

TT: Terretumbler

Londlnn

* Nyt badeveaerelse og kakken opv: Opvaskemaskine

=
18

* Nye gulve med isolering d i Terrasse + | Koleskab
* Nye indvendige vaegge ZD Q
. 00| Komfur
* Nye vinduer og dere I] 00
i . i Stue f II—[If 1
* Nyt skifertag med isolering -.-@ @ Vaek
T as
* Nye traefacader med isolering | i
o i — opv|L——
Renovering af murede facader, skorsten og sokkel g [ ] p —
« Nye vand-, varme-, el-, og ventilationsinstallationer L JL I E%
« Nyt skur D - Kokken / Alrum i
0ol |
G| T * 00| !
Veerelse _
[ ] ]
D Veerelse Entré d Eame
= il —_— n | I=
= T T T oa |MTT
Skorstenenes funktion nedlaegges i forbindelse Q‘E : e : - —
med renoveringen. Braendeovnene kan ikke ¢ e = SR L | ——"
bruges i fremtiden. i}é =
o 1
Emhaetten er med i Helhedsplanen. Komfur, = 4
koleskab, opvaskemaskine, vaskemaskine og ¢ i{f
torretumbler er ikke en del af Helhedsplanen. é § \ , : -
Hvis | ikke har opvaskemaskine vil der i stedet ? e S y
blive opsat et skab med hylder. : e , Qe Nyt skur ¥ i
Niche imellem entré og badevaerelse er g R , S , ' ?
forberedt til montering af egen vaskemaskine o R i e Nj :
og terretumbler. WWWW.WW»WW/'@ Dg‘:“\wwwwmﬂ“w j
AE AL LT AL LB LB PO SURUUE W O SOV IO T N
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DE GULE REKKEHUSE
Tilgeengelighedsboliger

Bolig 73,2 m2 / 2v

Udover renovering af de tilgaengelige boliger
aendres rummene sa de vil vaere egnet til
karestolsbrug. Derfor bliver de to eksisterende
veerelser til et veerelse.

Der bliver niveaufri adgang til boligen og ingen
dortrin inde i boligen.

Oy

%AMJM%

(I

4 4
ié Terrasse wj}
= - =

B

o™
i Q |E‘ I

E 1] |

* R | —
— I8 B T/ 7
_ Kokken /Alrum /||
900 ‘ \ A
\/ \i O :
| | - G| T x 08 ;
o o H i \\\ !
(90} |
2| Veerelse ﬂ M \ Entre 2 5
T I T L — L —]
i_" .‘ = (H VM TT (e
By
& L 3
£ %
g&b 2
& , 2
% ; Nyt skur ¥ é
2
: R L b
WWWWW”er@ D{Wwwwrmvww j
A AL A LS B JORL SRR W O SO SPUR I 90

T
mym%

DOMINIA

Signaturforklaring:

G: Garderobe hgjskab

T: Teknik hgjskab

VM: Vaskemaskine

TT: Terretumbler

opv: Opvaskemaskine

*

00O
oo

L]

!

Kaleskab

Komfur

Vask

Kgrestol
venderadius
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DE GULE REKKEHUSE

[llustration af et moderniseret gult hus set fra stuen
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DE GULE REKKEHUSE

De sammenlagte boliger

A 1

B L

l
15

i

o=

20>

B

=

Bol |g A 122 m / 5 veerelser

3
?{‘:é
"3

|

R —

:

L

Udover renovering af de sammenlagte boliger, sammenlaegges 3 af de eksisterende
boliger til 2 nye starre boliger - bolig A og bolig B.

Den storste af de to nye boliger - bolig A, bliver en 5 - vaerelses bolig pa 122 m2
Udover badeveaerelset etableres der ogsa et mindre toilet med handvask.

Den anden nye bolig - bolig B bliver en 4 - veaerelses bolig pa 98 m2. | forbindelse
med sammenlaagningen andres haven og forhaven sa de passer til boligen.

Vedr. signaturforklaring se side 8.

SR

1

T

BOllg Bos m? / 4 veerelser

L

7] 1A R SR R |

H = b fion i
: Terrasse r — Terrasse @ . Terrasse
Veerelse |] I] |] |]
—\ Stue I I 1] 1 Q @ |J Q @ _ I It
= Stue Stue |
‘ | || L | ] 3
T i ————— T L I ——— opv
@ T @ Veerelse @ [ j !
D s opv D [T ] [%
Sovasrelse Kakken / Alrum EF Veerelse Veerelse Kgkken / Alrum i
G !
@)e) ! H Oo| |
EE%E [ x | oo | ] ] \ G| T X 00| |
”*\f"z Entré | ] [ : A |
D o \ 0 Nedighls D Veerelse CF Entré / : T
i\ T | ™ ( ‘_H/) .i\ T \I I\ ‘ i\ 1T \i | { \J,} -
] - - \A |] VM| TT | H N } : . R T |] . ‘ \A |] VM| TT | HHH . }
j . L L . ,:Lu e . =
P o
: - o : e : Nyt skur ; ¥ Nyt skur Y
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DE GULE REKKEHUSE

[llustration af den sammenlagte bolig A set fra stuen
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DE GULE REKKEHUSE

Facader og tveersnit

Vinduer og dere udskiftes og der isaettes nyt mat-
teret vindue til badevaerelset. De murede facader,
skorstenen og soklen renoveres. Alle traepartier

i facaderne udskiftes til nye sa de ligner dem fra
gamle dage med samme farver og inddelinger.

Tvaersnit gennem indgang og stue

Veerelse

Havefacade

MTHI R NR TR T EHE R 11
 —

Tvaersnit gennem stue og veerelse

E

S

Bad

%%

Indgangsfacade

Tvaersnit gennem badeveerelse og kakken/alrum
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DE GULE REKKEHUSE

Islevvaenge er tegnet af arkitekt Arne
Jacobsen og opfaerelsen af husene startede i
1952.

Pa billederne kan man se de oprindelige
materialer og farver som viderefgres ved
denne renovering.

£y
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Gamle tegninger af de rode raekkehuse lavet af arkitekt Arne Jacobsen.
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DE RODE REKKEHUSE (Fortve))

Bolig 90,2 m?

Alle rade raekkehuse bliver renoveret og far nyt ster-
re badevaerelse pa 1. sal og nyt kekken med direkte
forbindelse til spisestuen i stueetagen.

Hvad sker der i de rogde huse?

Arbejder som foretages i forbindelse med
renoveringen af de r@de huse er:

Nyt badevaerelse og kagkken

Nye gulve og indvendige vaegge ifm. badevaerelse

og kakken

Nye vinduer og dore

Nye traefacader og karnap

Renovering af murede facader, tag og skorsten

Nye vand-, varme-, el-, og ventilationsinstallationer

Reparation af udvendige kaeldertrapper

Signaturforklaring:

G: Garderobe hgjskab
T: Teknik hajskab

VM: Vaskemaskine
TT: Terretumbler

opvVv: Opvaskemaskine

cO
[@]e)

L]

Kaleskab

Komfur

Vask

50

m:’“vvwgw
e
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S e a2
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Stueetage
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DE RUDE REKKEHUSE (Knudsbalve))

Bolig 89 m?

Alle rgde raekkehuse bliver renoveret og far nyt
sterre badevaerelse pa 1. sal og nyt kekken med
direkte forbindelse til spisestuen i stueetagen.

Signaturforklaring:

G: Garderobe hgjskab
T: Teknik hajskab

VM: Vaskemaskine
TT: Terretumbler

opv: Opvaskemaskine

NG Koleskab
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DE RUDE REKKEHUSE (Fortve] og Knudsbalve))

Facade og tveersnit

Vinduer og dere udskiftes og de murede facader, Alle traepartier i facaderne udskiftes til
skorstenen og soklen renoveres. De sma vinduer i nye sa de ligner dem fra gamle dage med
karnapperne bliver oplukkelige og de store vinduer samme farver og materialer.

bliver faste.
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Indgangfacade Knudsbglvej Havefacade Knudsbglvej Tvaersnit gennem veerelse
og kakken/alrum
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TILBYGNINGER

Der er i arenes lgb opfart mange forskellige havestuer, overdeekninger og traeterrasser i
bebyggelsen, pa havesiden af husene.

Da der skal skabes plads til renoveringsarbejderne omkring huset, vil det desvaerre blive
nodvendigt at nedtage alle disse tilbygninger. Vi har i forbindelse med Helhedsplanen
tegnet nogle nye havestuer og overdaekninger som | kan fa opfert.

Hvis jeres nuvaerende havestue eller overdaekning er godkendt i Redovre Kommune eller
af afdelingen er | berettiget til at fa en ny, som Helhedsplanen betaler for.
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Eksempel pa havestue til de r@de huse

Hvis jeres havestue eller overdaekning ikke er godkendt af Redovre Kommune eller
afdelingen, kan | stadig fa en ny havestue eller overdaekning, men | skal selv betale for

den igennem jeres husleje.

Alle belaegninger, fliser, traeterrasser og bede som tages op i forbindelse med
renoveringen vil blive lagt igen nar arbejdet er faerdigt. Helhedsplanen betaler for dette

arbejde.
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Eksempel pa overdaekning til de regde huse
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Skure som er bygget direkte pa huset eller som ligger teettere end 2 meter op ad huset, vil blive nedtaget

SKURE TIL DE GULE REKKEHUSE

abygninger vil ikke blive bergrt.

husene. Alle andre skure og sm

a

fordi der skal vaere plads til at arbejde p

med fladt tag og betonflisegulv. Skuret kan vaere opbevaring for cykler, el - scootere, haveredskaber og

Der bliver bygget nye skure til alle de gule raekkehuse. Det nye skur opbygges som et uisoleret traeskur
affaldscontainere. Der vil vaere lys og stikkontakt i skuret.

Eksempel pa overdaekning til de gule huse

t skur til de gule raekkehuse
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Eksempel p

Eksempel pa havestue til de gule huse
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